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C O N C E P T I N G
WHY :  de  men ta l i t e i t sp ropos i t i e



C O N C E P TO N T W I K K E L I N G

DEFINITIE
BRON : HANDBOEK PROJECTONTWIKKELING |  NEPROM

B i n n e n  d e  m a r k e t i n g  h e e f t  h e t  i d e e  p o s t g e v a t  
d a t  e r  i n  v e e l  g e v a l l e n  w e i n i g  i n n o v a t i e f s  e n  
d a a r m e e  o n d e r s c h e i d e n d s  t e  b e d e n k e n  i s  v o o r  
e e n  s p e c i f i e k e  p r o d u c t - ( l o c a t i e ) p r o p o s i t i e .   
 
C o n c e p t i n g  ( R i j k e n b e r g ,  2 0 0 3 )  n e e m t  a f s t a n d  
v a n  s t r a k  o m l i j n d e  m a r k t e n  e n  d o e l g r o e p e n  e n  
s t a r t  m e t  d e  W A A R O M - v r a a g .



D O E L C O N C E P TO N T W I K K L I N G

CREËREN VAN SAMENHANG + VERBINDING

KERNASPECTEN FASERING (TRADITIONEEL)

BRON : HANDBOEK PROJECTONTWIKKELING |  NEPROM



C O N C E P TO N T W I K K E L I N G

MARKTBENADERING & STRATEGIE 

WAT ?

WA A R ?

P R O D U C T C O N C E P T

L O C AT I E C O N C E P T

conceptioneel

conceptueel

WA A R O M ? G E D A C H T E N G O E D

W I E ?

BRON : HANDBOEK PROJECTONTWIKKELING |  NEPROM



C O N C E P T I N G  :  O P E N  P R O C E S

DOORBREEKT PATRONEN/SYSTEMEN ,  GERICHT OP BINDING, VERBINDING EN REGIE



A A N L E I D I N G  :  M A AT S C H A P P E L I J K E  C O N T E X T

GEZOCHT :  CONCEPTEN DIE VERBINDEN OP PROCES ÉN INHOUD

# DYNAMISCH TIJDVAK  
ER GEBEURT VEEL TEGELIJK WAARDOOR VEEL ONZEKERHEDEN ONTSTAAN. MENSEN 
ZOEKEN NAAR PERSPECTIEF, GRIP EN ’SENCE OF COHERENCE’ ALS HET GAAT OM HUN 
EIGEN LEVEN EN/OF LEEFOMGEVING. DE FACTOR TIJD WORDT STEEDS BELANGRIJKER  

# STEEDS SPECIALISTISCHERE ARBEIDSETHOS    
LEIDT IN TOENEMENDE MATE TOT SEGMENTATIE PROJECTEN, RISICOMIJDENDE 
PROCESSEN EN DE ONTKOPPELING VAN PROCES EN INHOUD.  

# GENERATIE GOOGLE  
BESCHIKBARE DATA OF INFORMATIE SCHETST NIET ALTIJD EEN COMPLEET BEELD IN 
GEVAL VAN EEN TRENDBEUK. BETROKKEN BEWONERS & PROFESSIONALS BEZITTEN 
VAAK DE ONTBREKENDE INFORMATIE OM TOT EEN SCHERP BEELD TE KOMEN VAN WAT 
ER SPEELT EN WAT NODIG IS



WERKT VANUIT WAARDEN

#BOUWSTENEN

WIJKR8CHT



[ K E R N ] WA A R D E N   ( S I M O N  S I N E K  :  G O L D E N  C I R C L E )

FYSIEKE & SOCIALE OMGEVING VERBINDEN OP BASIS VAN GEZAMENLIJKE WAARDEN

WA A R D E N

P R O C E S

R E S U LTA AT

# WAAROM  
INTRINSIEKE MOTIVATIE !  
HET GROTERE DOEL EN AMBITIES !  
WAT ÉCHT BELANGRIJK IS !  

# HOE  
HOE PAK JE HET AAN ?  
HOE BEREIK JE JE DOEL ?  

# WAT  
WAT GA JE ER AAN DOEN ?  
WELKE RESULTAAT WIL JE BEHALEN?



S T E L D E  M E N S  C E N T R A A L

VERBINDEN :  VAN INDIVIDUEEL NAAR COLLECTIEVE WAARDEN

# WAARDEVOL  
VERTREKT VANUIT WAT WÉL GOED GAAT EN WAT 
ER WEL IS! RESPECTEER DE 
(BE)LEEFOMGEVING VAN EEN ANDER

# EXPERTISE  
BEWONER ALS DÉ EXPERT VAN ZIJN  
EIGEN LEEFOMGEVING

# REGIE  
MAAK DE BEWONERS ONDERDEEL VAN DE 
(ZOEKTOCHT NAAR) OPLOSSING

# COLLECTIEF  
OVERSTIJG HET INDIVIDUELE NIVEAU EN 
VERBINDT OP GEZAMENLIJKE WAARDEN



D O M E I N O V E R S T I J G E N D  ( K R I T I S C H E  FA C TO R )

DE OPLOSSING LIGT MEESTAL BUITEN DE INVLOEDSFEER VAN DE PROBLEEMEIGENAAR

= VERBINDEN SOCIALE MET FYSIEKE  
DOMEIN GEEFT MEERWAARDE BIJ 
MAATSCHAPPELIJK PROJECTEN

= SHIFT : VAN EIGENAARSCHAP  
NAAR NETWERKAANPAK

= SAMENWERKEN VANUIT COMMITMENT.  
VERTROUWEN  IN  DE COLLECTIEVE 
WAARDEN  EN HET GEDEELD BELANG

= MAATSCHAPPELIJKE BUSINESSCASE. 
KOSTEN EN BATEN MAKEN DEEL UIT VAN 
DEZELFDE INTEGRALE OPGAVE.

☑ ORGWARE

☑ SOFTWARE

☑ HARDWARE

INVALSHOEKEN



S P E E LV E L D  P O S I T I E V E  G E Z O N D H E I D

VEELZIJDIG EN GELAAGDE AANPAK |  MIDDLE-TOP-DOWN BENADERING

BEWEGING NAAR CULTUUROMSLAG 
TRANSFORMATIE IN BELEID & BESTUUR

KADER VOOR SAMENWERKING IN EN TUSSEN DOMEINEN  
CO-CREATIE | MET INWONERS & PROFESSIONALS 

AANJAGER VAN VERANDERING  
IN PRAKTIJK EN ORGANISATIE (BOTTOM UP)

REFLECTIE-INSTRUMENT  
OP BASIS VAN BELEEFDE GEZONDHEID  
MENS CENTRAAL & MET MEER (ZELF) REGIE

 (gebaseerd op Gili Yaron 2021)



D E S I G N  T H I N K I N G

COMPLEXE OPGAVEN TOEGANKELIJK & BESPREEKBAAR MAKEN VOOR EENIEDER

# CREËREN  VAN EEN GEDRAGEN EN 
SAMENHANGENDE SET 
RANDVOOWAARDEN  WAARIN NIET 
DE EINDOPLOSSING MAAR HET TE 
BEHALEN DOEL CENTRAAL STAAT

# BEWONERS, PROFESSIONALS, 
BELEIDSMAKERS EN BESTUURDERS 
KUNNEN OP GELIJKWAARDIG 
NIVEAU MET ELKAAR IN GESPREK.

# CO-CREATIE OP BASIS VAN 
KERNWAARDEN CREËERT 
COMMITMENT EN DRAAGVLAK



W I J K R 8 C H T

 = CONCEPTING ⊕ DESIGN THINKING ⊕ POSITIEVE GEZONDHEID

1 INLEVEN
2 DEFINIEREN
3 TASTBAAR / VOELBAAR MAKEN
4 SCENARIO’S
5 OPLOSSINGSRICHTINGEN
6 TOETSEN



MFC DE ROEF
wijkcentrum Posi t ieve Gezondheid



WATERFRONT

DE KIEKMURE

CENTRUM

STATIONDE ROEF

DE BOGEN

H A R D E RW I J K

LOCATIES MFC’S



V R A A G  G E M E E N T E  H A R D E RW I J K

GEZOCHT :  GEDRAGEN PLAN VOOR EEN NIEUW WIJKGEBOUW

DIRECTE AANLEIDING  
IS VEROUDERD WIJKGEBOUW

(CREËERT TEVENS DE URGENTIE)

# BREED GEDRAGEN PLAN
# POSITIEVE GEZONDHEID
# MET VEEL OOG VOOR DE WIJK
# UITVOERBAAR
# URGENT



Q U I C K S C A N



Q U I C K S C A N  :  D E E LV R A A G  0 1

# B E L E I D S M A T I G

• WELKE ONTWIKKELINGEN DOEN ZICH 
OP GEBIED VAN ZORG, WELZIJN EN 
POSITIEVE GEZONDHEID OP 
WIJKNIVEAU.  
 
- LOKAAL / GEMEENTE  
- REGIONAAL / PROVINCIE  
- RIJKSOVERHEID



Q U I C K S C A N  :  D E E LV R A A G  0 2

# T O E K O M S T B E S T E N D I G H E I D  W I J K C E N T R U M

• WAT IS DE [MAATSCHAPPELIJKE] 
CONTEXT IS VAN EEN HEDENDAAGS  
WIJKCENTRUM ZODAT DEZE 
WAARDEVOL IS VOOR DE STAD ?  
 
THEMA’S ZIJN OA:  
- TOEGANKELIJKHEID ZORG  
- EENZAAMHEID  
- DIVERSITEIT  
- INCLUSIVITEIT



Q U I C K S C A N  :  D E E LV R A A G  0 3

# W A A R D E V O L  V O O R  B E W O N E R S

• WELKE ROL KAN DE ROEF SPELEN 
VOOR WIJK[BEWONERS] EN DE 
ORGANISATIES DIE ACTIEF ZIJN 
BINNEN DE WIJKEN?  
 
INTERVIEWS:  
DIEPTEGESPREKKEN MET 
BETROKKEN PERSONEN MET  
KIJK OP DE WIJK

 



Q U I C K S C A N  :  D E E LV R A A G  0 4

# V A N  Z A L E N C E N T R U M  N A A R  W I J K C E N T R U M   

• WELKE OPLOSSINGSRICHTINGEN 
ZIJN ER DIE AANSLUITEN BIJ DE 
WENSEN VAN DE BUURT ??  
 
PIJLERS:  
- ONTMOETEN  
- CULTUUR  
- ZORG  
- WELZIJN  
- POSITIEVE GEZONDHEID



B R E D E R  +  D I V E R S E R  A A N B O D  / /  S A M E N W E R K E N  S T A A T  C E N T R A A L

D O O R O N T W I K K E L I N G  P R O G R A M M A

NU
⊕ zalencentrum activiteiten, vergaderruimte en bijeenkomsten
⊕ wijkcentrum buurtactiviteiten / (wijk)verenigingen
⊕ buurthuis hapje en een drankje, dagelijks open voor iedereen
⊕ danszaal bewegen  

EXTRA’S samenwerken op basis van positieve gezondheid
⊕ zorgorganisaties huisartsen, fysio, diëtist etc (?)…
⊕ welzijnsorganisaties zorgdat, dagbesteding, financieel trefpunt (?)…
⊕ kunst & cultuur persoonlijke ontwikkeling, cursussen, bieb (?), …



O N T W I K K E L B E S T U U R  W O R D T  I N I T I AT I E F N E M E R

MFC HARDERWIJK |  HUISARTSENPRAKTIJK STADSWEIDEN |  ZORGDAT



CONCEPTONTWIKKELING
wijkcentrum Posi t ieve Gezondheid



S TA R T  C O N C E P TO N T W I K K E L I N G

SEPT 2019 |  BEWONERSAVONDEN :  WAT VIND U DAT ER NODIG IS? 



Zu
id

er
ze

ep
ad

Lage Wei

Stadswei

Lage Wei

7
7

3

4

4

DEELOPGAVEN
01) NIEUW BOUWVOLUME 
02) OPENBARE RUIMTE
03) PARKEREN
04) ROUTING
05) GROENZONE STADSWEI

DILEMMA / KNELPUNT
a) risico mbt bereikbaarheid ivm

toename verkeersbewegingen
b) gebouw als vast gegeven
c) nieuwe entree kavel GGZ nodig
d) kruising met snelfietsroute
e) barrierevorming door bergingenblok 

uitstraling conflicteert met nieuwe MFC
f) achterzijden retail

incl opslag containers
g) maatvoering & profiel winkelgebied,

verblijfskwaliteit toevoegen?
h) routing naar bushalte
i) routing fiets vanaf stadswei naar MFC
j) achterzijde weideheem omvormen tot

tweede entree met route naar centrum.
c

- multifunctioneel / multitenant
- sterk openbaar karakter:  ontmoeten centraal
- alzijdig gebouw / levendige plint
- 2/3 bouwlagen
- energieneutraal
- prijsniveau : ntb
- tijdelijke huisvesting tijdens bouw faciliteren

- parkeernorm toepassen : bastaande aantal pp vaststellen
- huisartsen : eigen parkeerplaatsen / goed bereikbaar
- incalculeren: toename verkeersbewegingen 

03

a

b
01

04

02

d

h

- voorplein met publieke functie : ontmoeten  centraal
- toegangszone van het MFC
- verweven met routes naar/langs MFC
- hoogwaardige multifunctionele inrichting
- goede bezonning

- route : barrieres minimaliseren / sociaal veilig
- ontwerpen van school tot aan kinderweide

- sluit aan op : winkelcentrum / weideheem / kdv

g

05

j

e

e

i

d

f

04

I N  K A A R T  B R E N G E N  WAT  E R  S P E E LT

LUISTEREN NAAR BEWONERS, WIJKORGANISATIES & GEMEENTE



P O S I T I E V E  G E Z O N D H E I D  V E R B I N D T !

PARALLEL TRAJECT PROFESSIONALS :  WAT HEBBEN JULLIE NODIG OM DE WIJK TE BEDIENEN?



V A N  I N D I V I D U E E L  I D E E  N A A R  C O L L E C T I E V E  T H E M A ’ S

I N P U T  VA N U I T  D E  B U U R T  &  B E T R O K K E N  PA R I J E N



A C T I V I T E I T E N  E N  O R G A N I S AT I E S  D U I D E N

2

4

6

8

10

0

LICHAAMSFUNCTIES

MENTAAL
WELBEVINDEN

ZINGEVING

KWALITEIT 
VAN LEVEN

MEEDOEN

DAGELIJKS
FUNCTIONEREN

O V E R Z I C H T  P R O G R A M M A  O P  B A S I S  V A N  T H E M A ’ S  P G  +  W E D E R K E R I G H E I D



P R O G R A M M A VA N  W E N S E N

O V E R Z I C H T  P R O G R A M M A  O P  B A S I S  V A N  P O S I T I E V E  G E Z O N D H E I D

gewenste  
m2

gewenste 
afmetingen

gebruikers categorie hoofdgegebruiksfunctie

VVO lxb (indien relevant 
voor ruimteindeling)

(verhuurniveau) bouwbesluit

SR01 Stichting De Roef 200 ontmoetingsruimte openbare ontmoetingsruimte met zitje, 
- waar gelunch kan worden door groepen huurders  en individuele bezoekers.
- waarZorgdat kleine activiteieten kan organiseren.
- waar ZZP ers, scholieren, enz met hun laptop kunnen werken.
- waar overdag (en s'avonds) samen koffie kan worden gedronken
- waar s'avonds huurders en bezoekers een borreltje kunnen drinken
- waar een plek (balie o.i.d.) staat waar binnenkomende mensen worden opgevangen 
en eventuele vragen worden beantwoord.

ontmoeten bijeenkomstfunctie

SR02 Stichting De Roef 25 uitgifte balie broodjes Een plek waar broodjes kunnen worden afgebakken, kunnen worden voorzien van 
beleg en kunnen worden verkocht. Er dienen meerder personen te kunnen werken. 
Het idee is deze balie te bemensen met mensen met afstand tot de arbeidsmarkt.
De uitgifte balie is gekoppeld aan de ontmoetingsruimte en eventueel keuken.

ontmoeten overige gebruiksfunctie

SR03 Stichting De Roef 50 uitgifte balie/bar "grand café" Een plek waar koffie, thee, drankjes en hapjes kunnen worden klaargemaakt en 
bezoekers aan een soort "bar" dit kunnen nuttigen. 
De uitgifte balie is gekoppeld aan de ontmoetingsruimte en eventueel keuken.

ontmoeten overige gebruiksfunctie

SR04 Stichting De Roef 35 kinderspeelruimte Een kinderspeelruimte waar kinderen "uitdagend" kunnen spelen ontmoeten overige gebruiksfunctie
SR05 Stichting De Roef 15 spoelkeuken ontmoeten overige gebruiksfunctie
SR06 Stichting De Roef 25 keukenvoorraad ontmoeten overige gebruiksfunctie
SR07 Stichting De Roef 25 keuken ontmoeten uitgangspunt Kiekmure overige gebruiksfunctie
SR08 Stichting De Roef 50 kookstudio De kookstudio is ingericht met 4 keukenblokken met 2 kookpunten, waar aan beide 

kanten mensen kunnen staan en een eigen kookplek hebben.
Deze ruimte vormt een geheel met de keuken, zodat de kookplekken ook 
beschikbaar zijn voor de vaste medewerkers.

ontmoeten overige gebruiksfunctie

SR09 Stichting De Roef 50 6x8 kantoor kantoor met 5 bureau's en 10 opbergkasten ontmoeten kantoorfunctie
SR04 Stichting De Roef 90 opslag op iedere verdieping opslag ruimte naast de verhuurzalen, voor opslag van tafels, 

stoelen, enz
ontmoeten overige gebruiksfunctie

SR05 Stichting De Roef Toiletten ontmoeten M2 zitten in de BVO ruimte overige gebruiksfunctie
ZA01 Stichting De Roef 110 10 x 11 verhuur zaal 1 Zaal dient voor diverse doeleinden te kunnen worden verhuurd en is koppelbaar met 

zaal 2. 
De zaal dient te worden voorzien van een parketvloer zodat de zaal kan worden 
verhuur aan b.v. een stijldans school

ontmoeten extra schuifwand en parketvloer, met beamer bijeenkomstfunctie

ZA02 Stichting De Roef 110 10 x 11 verhuur zaal 2 Zaal dient voor diverse doeleinden te kunnen worden verhuurd en is koppelbaar met 
zalen 1 en 3. 
De zaal dient te worden voorzien van een parketvloer zodat de zaal kan worden 
verhuur aan b.v. een stijldans school

ontmoeten extra schuifwand en parketvloer, met beamer bijeenkomstfunctie

ZA03 Stichting De Roef 88 8 x 11 verhuur zaal 3 Zaal dient voor diverse doeleinden te kunnen worden verhuurd en is koppelbaar met 
zaal 2. De zaal dient te zijn voorzien van een electrisch podium.

ontmoeten De  grootte en inrichting van het podium dient in overleg te 
geschieden met de in de roef aanwezigetoneelvereniging, 
ballet/dansschool en de directeuren van Cultuurkust en Stad als 
Podium.

bijeenkomstfunctie

ZA04 Stichting De Roef 48 6 x 8 verhuur zaal 4 Zaal dient voor diverse doeleinden te kunnen worden verhuurd en is koppelbaar met 
zaal 5.

ontmoeten extra schuifwand, met tv scherm bijeenkomstfunctie

ZA05 Stichting De Roef 48 6 x 8 verhuur zaal 5 Zaal dient voor diverse doeleinden te kunnen worden verhuurd en is koppelbaar met 
zaal 4.

ontmoeten met tv scherm bijeenkomstfunctie

ZA06 Stichting De Roef 36 6 x 6 verhuur zaal 6 Zaal dient voor diverse doeleinden te kunnen worden verhuurd en is koppelbaar met 
zaal 7.

ontmoeten met tv scherm bijeenkomstfunctie

ZA07 Stichting De Roef 36 6 x 6 verhuur zaal 7 Zaal dient voor diverse doeleinden te kunnen worden verhuurd en is koppelbaar met 
zalen 6 en 8.

ontmoeten extra schuifwand (2x), met tv scherm bijeenkomstfunctie

ZA08 Stichting De Roef 36 6 x 6 verhuur zaal 8 Zaal dient voor diverse doeleinden te kunnen worden verhuurd en is koppelbaar met 
zaal 7.

ontmoeten met tv scherm bijeenkomstfunctie

ZA09 Stichting De Roef 16 4x4 verhuur zaal 9 werkruimte tbv 2 personen (ZZPers), behandelkamer, vergaderruimte 8 personen en 
gebruik door Zorgdat

ontmoeten kantoorfunctie

ZA10 Stichting De Roef 16 4x4 verhuur zaal 10 werkruimte tbv 2 personen (ZZPers), behandelkamer, vergaderruimte 8 personen en 
gebruik door Zorgdat

ontmoeten kantoorfunctie

ZA11 Stichting De Roef 16 4x4 verhuur zaal 11 werkruimte tbv 2 personen (ZZPers), behandelkamer, vergaderruimte 8 personen en 
gebruik door Zorgdat

ontmoeten kantoorfunctie

ZA12 Stichting De Roef 16 4x4 verhuur zaal 12 werkruimte tbv 2 personen (ZZPers), behandelkamer, vergaderruimte 8 personen en 
gebruik door Zorgdat

ontmoeten kantoorfunctie

ZA13 Stichting De Roef 16 4x4 verhuur zaal 13 werkruimte tbv 2 personen (ZZPers), behandelkamer, vergaderruimte 8 personen en 
gebruik door Zorgdat

ontmoeten kantoorfunctie

ZA14 Stichting De Roef 16 4x4 verhuur zaal 14 werkruimte tbv 2 personen (ZZPers), behandelkamer, vergaderruimte 8 personen en 
gebruik door Zorgdat

ontmoeten kantoorfunctie

bijzonderheden
BIJLAGE 2  HUURDERSWENSEN (organisaties)

organisatie hoofdfuncties omschrijving ruimtes

ZD07 ZorgDat nvt activiteitenruimte 1 ongeveer 25 personen,
bewegingsactiviteiten: mindfullness, yoga, creatieve samenwerking met Cultuurkust 
rondom culturele activiteiten, activiteiten als bingo, sjoelen, line dance, 
ouderparticipatie, kinderactiviteiten.

welzijn zaal 4 of zaal 5 worden gehuurd bij ontmoeten. nvt

ZD08 Zorgdat nvt activiteitenruimte 2 ongeveer 25 personen welzijn zaal 4 of zaal 5 worden gehuurd bij ontmoeten. nvt
ZD09 Zorgdat nvt keuken kookworkshops en/of gezamenlijk koken, zoals in het oude stadhuis, met 

mogelijkheden om samen te koken (ook door bewoners met buurt initiatieven), 
bredeschool en JOGG, mensen verbinden met kookactiviteiten en workshops. 
Kooktrainingen voor jonge mensen. Samen eten.

welzijn de kookstudie wordt gehuurd bij ontmoeten. nvt

ZD10 Zorgdat nvt balie of infoplek gezamenlijk, infopunt waar je waar welkom wordt geheten en naar de juiste plek 
wordt doorverwezen. Plus de mogelijkheid om informatie te vragen

welzijn Er wordt gebruik gemaakt van de ontmoetingsruimte. Voorstel om 
deze in te richten met 1 prof en 1 vrijw medewerker

nvt

Totaal VVO 2016

technische 
installaties

6,00% 121,0

verkeersruimte 15,00% 302,4
constructieruimte 10,00% 201,6

Totaal BVO 2640,96

organisatie gewenste  
m2

min. 
afmetingen

hoofdfuncties omschrijving buiten categorie bijzonderheden hoofdgegebruiksfunctie

SR90 de Roef activiteitenplein activiteitenplein
SR91 de Roef 40 terras terras
SR92 de Roef container plek
SR93 de Roef 33 stuks parkeren
SR94 de Roef plek voor  stallen fietsen
HA94 HA 8 stuks parkeren extra huur
PP 95 Psychopraktijk 4 stuks parkeren extra huur
DI 96 Diëthiek 2 stuks parkeren
FT 97 Fysiotherapie oefenparcours met apparaten zie Gezondheidscentrum Nijkerk



C O C N E P T  M F C  D E  R O E F

WIJKCENTRUM POSITIEVE GEZONDHEID | INTEGRAAL SAMENWERKEN OBV DE 6 DIMENSIES

# ONTMOETEN IN HET WIJKCENTRUM

# CULTUUR DE WIJK IN,  
ICM HET VERENIGINGSLEVEN

# WELZIJN OP RECEPT

# BREED SPECTRUM VAN INTEGRAAL  
ZORGAANBOD OBV PG

# KENNISONTWIKKELING EN  
WERKPLEZIER PROFESSIONALS

2

4
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8

10

0

LICHAAMSFUNCTIES

MENTAAL
WELBEVINDEN

ZINGEVING

KWALITEIT 
VAN LEVEN

MEEDOEN

DAGELIJKS
FUNCTIONEREN



Z O E K  N A A R  C O M M I T M E N T

IEDEREEN INVESTEERT IN EEN SAMENWERKING PG



G E W E N S T:  L A N D I N G S P L E K  P O S I T I E V E  G E Z O N D H E I D

GEBOUW ALS VLIEGWIEL VOOR EEN [POSITIEF] GEZONDE EN VERBONDEN WIJK



IS PLAN EEN CORRECTE VERTALING VAN HET CONCEPT ?

LAATSTE STAP CO-CREATIE :  SCENARIO’S VOORLEGGEN OBV CONSENT



GGZ1
GGZ2

GGZ3

42 parkeerplaatsen

multifunctioneel plein
1050m2

TOTAAL : 2050m2 BVO

verd 1 : ±690m2 BVO

BG : ±910m2 BVO

verd 2 : ±450m2 BVO
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2,5m 2,5m

DIERENWEIDE

fietsverbinding nodig/mogelijk?

wandelroute aansluiten op route naar plein

positie hek wijzigen
toegang dierweide

aandacht voor kruisende
verkeersstromen (alle richtingen)

5000
6000

5000
500

±3,3m ±5,0m ±1,2m

begrenzing iom KDV&GGZ

WINKELCENTRUM
wenselijk: voetgangersgebied met verblijfskwaliteiten

SUPERMARKT

KDV

GGZ

WEIDEHEEM

STALLEN

Drift

Blankenhampad
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groenzone: toe-/uitgangen ntb en meenemen in uitwerking

aansluiting stadswei
uitwerking ntb, door afd verkeer gemeente.

aandachtspunten doorstroom stadswei, verkeersveiligheid en routing verkeer binnen de wijk (bv sluipverkeer)
punt opgenomen in planvorming nav signalen buurtbewoners mbt vergunningentraject KDV/GGZ.

8 parkeerplaatsen

route richting MFC de ROEF 
inirchten ter bevordering doorstroom verkeer
en verbetering overzichtelijkheid kruising

actief & seniorproof voetgangersroute:
een dempelvrij rondje kunnen 
lopen via de dierweide met verbinding
naar het winkelcentrum

seniorproof wandelroute richting winkels/Roef
voetpad op terrein Weideheem haalbaar?

STUDIEMODEL 2 : HALFVERDIEPTE STALLINGSGARAGE

hellingbaan (l=±7,5m)

hellingbaan (l=±13m)

STUDIE MODEL 1 : 3-LAAGS BOUWVOLUME (GETRAPT)

STUDIEMODEL 3 : VERDIEPTE STALLINGSGARAGE

BEWONERSAVOND 29 oktober 2019
STAND VAN ZAKEN IDEEVORMING DE NIEUWE ROEF

P L A N  =  D E  V E R TA L I N G  VA N  H E T  G E D R A G E N  C O N C E P T

PAS NADAT DE SCENARIO’S ZIJN VOORGELEGD IS ONTWERPPROCES GESTART



M F C  D E  R O E F  =  W I J K C E N T R U M  P O S I T I E V E  G E Z O N D H E I D

GEDRAGEN CONCEPT & SO |  GEPRESENTEERD AAN RAAD

⊕ ONTMOETEN

⊕ CULTUUR

⊕ WELZIJN

⊕ ZORG



P O S I T I E V E  G E Z O N D H E I D  B L I J F T  V E R B I N D E N  ( 2 )

UITBOUWEN NETWERK :  HUISGENOTEN IN SPÉ
Z O M E R B O R R E L # 2  [ J U L I  2 0 2 2 ]



ONTWERPFASE
opstart  u i twerking ontwerp

J U N  2 0 2 0  



O N T W E R P T E A M

REGULIERE TENDER |  BESLOTEN UITVRAAG MARKTPARTIJEN OBV PRESTATIE-EISEN



O N T W E R P T E A M

UITWERKING VAN SO NAAR VO+ |  ± 6MAANDEN

STUURGROEP
• GEMEENTE HARDERWIJK OPDRACHTGEVER
• ONTWIKKELBESTUUR TOETSEND/KLANT > TOEKOMSTIGE VERHUURDER

• SURE PROJECTMAKERS BV PROJECTMANAGEMENT
• EVERSTEIJN BOUWCONSULT BOUWKOSTEN

• STUDIOMAEK ARCHITECT-CASCO / SUPERVISIE
• NWA ARCHITECT-INTERIEUR
• PIETERS BOUWKUNDE BOUWKUNDIG + BIM
• PIETERS BOUWTECHNIEK CONSTRUCTIEF
• MEROSCH E/W | BOUWFYSICA | DUURZAAMHEID



VA N  P V W  N A A R  P V E

NAAR EEN PROGRAMMA VAN EISEN :  INZETTEN EXPERTISE ONTWERPTEAM

RUIMTES hoofdfuncties CONCEPT BOUWBESLUIT bijzonderheden AANTEKENINGEN obv info PvW OTG
RUIMTENUMMER (was) relatie bruto opp ruimte maatvoering beschrijving    bijzonderheden organisatie pijler hoofdgebruiksfunctie ruimtefunctie bezettingsgraad personen aanvullende regelgeving / norm gebruikerswensen mbt gebruik wens AFMETING

MFA - BUURTHUIS - ITstandaard 
- gebruiksvergunning

-	toegankelijkheidssector:	van	toepassing	op	xx%	van	het	GO wil men keurmerk gaan aanvragen?  
is het een gemeentegebouw zijn er dan al afspraken? 
afweging kosten/baten voor de Roef?

MFA 01 204,5 m2 ontmoetingsruimte - geheel openbaar

- wijkcentrum Weideheem

- openingstijden 08:00 - 24:00?

Stichting De Roef ontmoeten bijeenkomstfunctie - onderzoeken : gewenste opstellingen tafels en stoelen

- diverse settings van openbaar tot veel privacy

- balie (ontvangst en informatie bezoekers gehele MFA)

- brasserie voor een kop koffie met beperkte lunchkaart (overdag)

- bar met alcohol & borrelkaart voor gebruikers activiteiten (avond)

- lunch/catering  voor groepen

- kleine activiteieten (nbv georganiseerd door ZorgDat).

- flexplekken voor ZZPers, scholieren, zelfstudie

200 m2 erg ruim!

MFA 02 ZA03 - binnenspeeltuin openbaar Stichting De Roef ontmoeten overige gebruiksfunctie - kinderspeelruimte 35 m2
MFA 03 +++ 58,5 m2 balie/bar broodjes Stichting De Roef ontmoeten overige gebruiksfunctie ? - (x) sociale werkplek voor personeel met afstand tot arbeidsmarkt


- begeleider
25 m2 gecombineerde ruimte : MFA 03 + 05 + 06

MFA 04 SR01 
ZA01

25,4 m2 balie/bar "brasserie" Stichting De Roef ontmoeten overige gebruiksfunctie - NVWA 
- HACCP 
- gebruiksvergunning

- U-vormige bar

- bar met zitplekken

- sociale werkplek voor personeel met afstand tot arbeidsmarkt 

= zichtbaar en gericht op contact met klant

50 m2

MFA 05 MFA03 - keuken Stichting De Roef ontmoeten overige gebruiksfunctie - NVWA 
- HACCP

- referentie layout : Kiekmure

- geschikt voor kleine kaart & cateraar

25 m2

MFA 06 MFA03 - kookstudio gemeenschappelijk koken Stichting De Roef ontmoeten overige gebruiksfunctie 8 evt aanvullende eisen 
ivm combineren keuken? 
>> Martijn checkt

- kookeiland met 8 kookplekken, 

- 1 kookplek = 1200x900mm met 4 kookpitten, 1 oven, 1 plek om 

alles klaar te leggen

- per 4 eenheden 1 spoelbak (diep) & werkblad om te snijden en 

wassen (l=2400mm)

- vormt een geheel met de keuken / delen is mogelijk

- kookplekken en werkbladen ook bruikbaar voor de keuken

- 8 eetplekken aan de bar (ipv chef’s table) 

> Hans levert een lijst met benodigde opstellingen

50 m2 - kookeiland met 4 keukenblokken met 2 kookpunten, 

- vormt een geheel met de keuken

- kookplekken ook bruikbaar zijn voor de keuken 

MFA 07 SR05 13,9 m2 spoelkeuken Stichting De Roef ontmoeten overige gebruiksfunctie 15 m2
MFA 08 SR05 33,7 m2 voorraad keuken Stichting De Roef ontmoeten overige gebruiksfunctie 25 m2
MFA 09 +++ 153,8 m2 kantoor kantoor (vast & flex) Stichting De Roef kantoor kantoorfunctie 32 - NEN 1824:2010 

- Arbeidsomstandig 
hedenbesluit

- stichting Roef: 1 afgesloten ruimte met 4 plekken + 1 flexplek

- kantoor in gecombineerde kantoorruimte (ver 2)

- keuze opdrachtgever: % werkplekken tbv miva

50 m2 6x8m - wens roef : 5 werkplekken ( 5 bureau’s / 10 opbergkasten)

- nu : alle kantoorruimten samengebracht naar 1 zone

- standaardiseren: 1 werkplek = 1 bureau + 2 hoge kasten

- aanvullend 
maatregelen akoestiek

48 m2 - inclusief ZA 12 / ZA 13 / ZA 14 (=48m2) die hoofdzakelijk waren 
bedoeld om als werkruimtes los te kunnen verhuren

MFA 10.1 ZA03 41,3 m2 opslag Stichting De Roef overige gebruiksfunctie - opslagruimte in nabijheid van de zalen (tafels, stoelen, enz)

- efficiënte inzet personeel vereist ivm inrichten ruimte voor huurders

- opslag stoelen deels onder vast podium

90 m2

MFA 10.2 11 m2 opslag grote zaal bergruimte
MFA 10.3 11 m2 containerruimte bergruimte
MFA 11 20,7 m2 toiletgroep BG Stichting De Roef overige gebruiksfunctie toiletruimte - - dames 3wc’s


- heren 1wc +2 urinoir

- minderinvalide 1 wc incl verschoontafel

de oppervlaktes zijn opgenomen in de VVO’s

MFA 12 3,3 m2 toiletgroep verd 2 Stichting De Roef overige gebruiksfunctie - dames 1 wc - zonder voorruimte

- heren  1 wc - zonder voorruimte

de oppervlaktes zijn opgenomen in de VVO’s

MFA 13 3,3 m2 douche Stichting De Roef preventie legionella - afsluitbaar / beschikbaar voor personeel
580	m2 SUB	MFA	-	BUURTHUIS 613	m2

MFA - ZALEN 	 - verlichtingsniveau 
- bezettingsgraad obv 

gebruiksvergunning of 
maximaal?

ZA 01 *ZA02 77 m2 zaal 01 multifunctioneel, verhuurbaar, Stichting De Roef ontmoeten bijeenkomstfunctie - schuifwand tbv koppelen ruimtes

- AV: beamer & geluidsinstallatie

- vv parketvloer tbv stijldansen

110 m2 10x11m

ZA 02 ** 100 m2 zaal 02 multifunctioneel, verhuurbaar Stichting De Roef ontmoeten bijeenkomstfunctie - schuifwand tbv koppelen ruimtes

- AV: beamer & geluidsinstallatie

- vv parketvloer tbv stijldansen

110 m2 10x11m

ZA 03 *ZA02 59,4 m2 zaal 03 multifunctioneel, verhuurbaar Stichting De Roef ontmoeten bijeenkomstfunctie - schuifwand tbv koppelen ruimtes

- podium 

- AV: beamer & geluidsinstallatie

- vv parketvloer tbv stijldansen

88 m2 8x11m De  grootte en inrichting van het podium dient in overleg te 
geschieden met de in de roef aanwezigetoneelvereniging, ballet/
dansschool en de directeuren van Cultuurkust en Stad als Podium.

ZA 04 45 m2 zaal 04 multifunctioneel, verhuurbaar Stichting De Roef ontmoeten bijeenkomstfunctie extra schuifwand, met tv scherm 48 m2 6x8m uitwerken welk type opstellingen nodig zijn.
ZA 05 45 m2 zaal 05 multifunctioneel, verhuurbaar Stichting De Roef ontmoeten bijeenkomstfunctie met tv scherm 48 m2 6x8m
ZA 06 *ZA07 36 m2 zaal 06 multifunctioneel, verhuurbaar Stichting De Roef ontmoeten bijeenkomstfunctie met tv scherm 36 m2 6x6m
ZA 07 ** 28,8 m2 zaal 07 multifunctioneel, verhuurbaar Stichting De Roef ontmoeten bijeenkomstfunctie extra schuifwand (2x), met tv scherm 36 m2 6x6m
ZA 08 *ZA07 28,8 m2 zaal 08 multifunctioneel, verhuurbaar Stichting De Roef ontmoeten bijeenkomstfunctie met tv scherm 36 m2 6x6m
ZA 09 21,6 m2 mf ruimte 01 multifunctioneel, verhuurbaar Stichting De Roef ontmoeten bijeenkomstfunctie 8 wordt fysiotherapie (2x) 16 m2 4x4m - 8 personen
ZA 10 15,7 m2 mf ruimte 02 multifunctioneel, verhuurbaar Stichting De Roef ontmoeten bijeenkomstfunctie 8 - multifunctionele ruimte, verhuurbaar


- flex werkruimte tbv 2-6 (?) personen (ZZPers), 

- vergaderruimte 4-8 personen

- activiteiten per uur/dagdeel (bv ZorgDat)

16 m2 4x4m - ±4-8 personen per ruimte 
werkruimte voor 2 personen klopt niet met omvang ruimte. wat is de 
achterliggende gedachte?

ZA 11 15,7 m2 mf ruimte 03 multifunctioneel, verhuurbaar Stichting De Roef ontmoeten bijeenkomstfunctie 8 16 m2 4x4m
ZA 12 MFA09 - mf ruimte 04 multifunctioneel, verhuurbaar Stichting De Roef ontmoeten bijeenkomstfunctie 8 16 m2 4x4m
ZA 13 MFA09 - mf ruimte 05 multifunctioneel, verhuurbaar Stichting De Roef ontmoeten bijeenkomstfunctie 8 16 m2 4x4m
ZA 14 MFA09 - mf ruimte 06 multifunctioneel, verhuurbaar Stichting De Roef ontmoeten bijeenkomstfunctie 8 16 m2 4x4m
ZA 15 ADE01 105 m2 7,5x14m 

H=4.0m
danszaal dansschool ADE dansschool sportfunctie reduceren trillingen vloer - vaste huurder 


- vloer tbv dans (ook geschikt voor grondoefeningen en Yoga!

- indeling obv aangeleverde schets (is niet 1op1 over te nemen)

128 m2 16x8m - gewenste vrije hoogte : 4,0 m

- spiegelwanden

- raam tbv publiek (=ouders)

ZA 16 ADE02 22,9 m2 voorzieningen voorzieningen ADE dansschool bergruimte - vaste huurder 

-
- opbergruimte voor materialen voor optredens

36 m2 6x6m te koppelen met een oefenruimte voor de fysio? incl 2 
douchecabines?

ZA 17 ADE03 16,3 m2 groepskleedruimte ADE sportfunctie - met lockers?

- voorruimte evt voor toeschouwers?  

anders publiek plaatsen ten koste van m2 ruimte ZA16
ZA 18 ADE03 16,3 m2 doucheruimte Stichting De Roef doucheruimte - ook voor fietsend personeel?


- anders douche gebruiken voor omkleden personeel
634 m2 SUB ZALEN 772 m2

MC - GEMEENSCHAPPELIJK cf richtlijnen LHV LHV: NVO+50%=BVO

STAND VAN ZAKEN SO (obv ontwerp SO)

versie: dinsdag 28 april 2020 1



O N T W E R P S O

EEN CASCO GEBOUWOPZET MET FLEXIBEL INDEELBARE VLOERZONES 



GEBOUW = MIDDEL EN GEEN DOEL (MAAR CREËERT WEL DE URGENTIE OM MEE TE DOEN)

O N T W E R P S O



BOUWTEAM

J A N  2 0 2 1  

ontwerpteam + burgland bouw



I N T E R D I S C I P L I N A I R E  U I T W E R K I N G

PRESTATIE-EISEN VERTALEN NAAR ONTWERP OBV TAAKSTELLEND BUDGET
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102,4 m²

zaal 1

ZA01

66,3 m²

zaal 3

ZA03 (MFA02)

6,2 m²

tochtportaal A

VR01

18,1 m²

verkeersruimte A1

VR02

7,3 m²

vluchttrappenhuis

VR10-1
40,4 m²

zaal 6

ZA06
40,7 m²

zaal 7

ZA07

55,1 m²

zaal 4

ZA04

35,7 m²

verkeersruimte A2

VR04

38,7 m²

opslag

MFA08-2

5,1 m²

toiletgroep

MFA11.1
4,6 m²

toiletgroep
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trap kelder
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lift

VR08

25,7 m²

uitgifte balie/bar bijeenkomstruimte

MFA04

61,8 m²

keuken/kookstudio/afhaal broodjes/catering

MFA03 (incl 05/06)

178,1 m²

buurthuis

MFA01-1

24,8 m²

opslag (voorraad keuken)

MFA08-1 36,9 m²

zaal 8

ZA08
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patchkasten (MER)
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126,0 m²

zaal 2

ZA02

22,9 m²

verkeersruimte B1

VR06

7,9 m²

overleg 5

ZA12-3

muurafdekband, h=40mm

betonwand met natuursteenstrips

45,9 m²

verkeersruimte A2

VR03
10,6 m²

spoelkeuken

MFA07

42,4 m²

zaal 5

ZA05

p+ 500 peil = 0

hoogte=2200mm

2,0 m²

werkkast

MFA11.4

Trap:
uitvoering staal + hout

04_C-C'

04_C-C'

04_D-D' 04_D-D'

61
9

kalkzandsteen

beton, in het werk gestort

prefab beton

MS-wand

isolatie

HSB element

RENVOOI
peil tov NAP = zie constructietekening

hoogtemaat

hoofdentree gebouw secundaire entree gebouw

zelfsluitend

brandscheiding, 30 min brandwerend

brandscheiding, 60 min brandwerend

WBDBO 60min.

WBDBO 30min.

omschrijving wijziging datum getekend
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opdrachtgever
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projectnr. 
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1019 AJ  Amsterdam
020-3050940

Postbus 2823
1000 CV  Amsterdam

info.bouwkunde@pieters.net
www.pietersbouwkunde.nl
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21-05-2021

J.M. de Boer

B. van Schie-de Groot

begane grond

(her)Ontwikkeling MFC De Roef
Zuiderzeepad 1, Harderwijk

Gemeente Harderwijk

StudioMAEK

concept

omgevingsvergunning

-



I N T E R D I S C I P L I N A I R E  U I T W E R K I N G

PRESTATIE-EISEN VERTALEN NAAR ONTWERP OBV TAAKSTELLEND BUDGET

00 begane grond
+0

01 1e verdieping
+4000

03 3e verdieping
+11300

-1 kelder
-2960

dakrand
+12100

10

NTB 02

MC27

front-/backoffice

MC05.1

zaal 6

ZA06

parkeren

ZA10

5150

OPBOUW VLOER (kelder)
- epoxy coating voorzien van markeringen, dik 5mm
- i.h.w.g. betonvloer, dik 295mm

10
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20
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50

Reynaers CW50 vliesgevel

6600

229 220

OPBOUW HSB (bu-bi)
- houten latwerk (verticaal),

   5 breedtematen, 2 diktematen
- rachels 28x45mm

- waterdichte dampdoorlatende folie
- brandwerende beplating, dik 4mm

- stijl- en regelwerk 38x275mm
- isolatie, dik 275mm (Rc-waarde=min. 5,5)

- dampdichte folie 
- plaatmateriaal, dik 11mm

- gipsvezelplaat, dik 12,5mm

OPBOUW HSB (bu-bi)
- basalt, dik 85mm

- dubbele laag lijm versterkt glasvezelnet, dik 10mm
- cementgebonden plaat, dik 12mm

-stijl- en regelwerk 38x275mm
- isolatie, dik 275mm (Rc-waarde=min. 5,5)

- dampdichte folie 
- plaatmateriaal, dik 11mm

- gipsvezelplaat, dik 12,5mm

OPBOUW DAK (Rc = 8,0) (bo-be)
- dakbedekking, PVC (licht gekleurd)
- PIR isolatie, dik min. 60mm
- PIR isolatie, dik 120mm  
- druklaag, dik 50mm
- kanaalplaatvloer, dik 200mm
- systeemplafond, dik 50mm

OPBOUW VLOER (eerste_verd)
- betonvloer (dekvloer), dik 100mm
   vv vloerverwarming
- isolatielaag, dik 100mm
- drukvloer, dik 65mm
- appartementenvloer, dik 260mm 
   (boven zaal, dik 320mm)
- systeemplafond, dik 50mm

OPBOUW VLOER (beg_grond)
- zandcementdekvloer, dik 70mm
- drukvloer, dik 50mm
- kanaalplaat, dik 200mm
- Heratekta, dik 175mm
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muurafdekband, dik 40mm

betonwand met natuursteenstrips
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Cruquiusweg 98-S
Pieters Bouwkunde

1019 AJ  Amsterdam
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info.bouwkunde@pieters.net
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J.M. de Boer

B. van Schie-de Groot

fragment-doorsnede V5

(her)Ontwikkeling MFC De Roef
Zuiderzeepad 1, Harderwijk

Gemeente Harderwijk

StudioMAEK

concept

1:20

omgevingsvergunning

-



A A N V R A A G  O M G E V I N G S V E R G U N N I N G

0 BEZWAREN UIT DE BUURT



REALISATIE
bl i jven communiceren



H O U D  F O C U S  O P B E W O N E R S  E N  W I J K

NOV 2021 |  BLIJVEN COMMUNICEREN WAT JE DOET



H O U D  F O C U S  O P B E W O N E R S  E N  W I J K

NOV 2021 |  BLIJVEN COMMUNICEREN WAT JE DOET



H O O G S T E  P U N T  

FEB 2022



B E T R E K K E N  B E W O N E R S  =  B E T R O K K E N  B E W O N E R S

OKT 2022 |  SNEAK PREVIEW : BELEEF DE ROEF



P I O N I E R E N  I S  O O K  :  N I E T  I N  1 X  A L L E S  G O E D

MEI 2023 |  NIEUW BESTUUR IVM FINANCIERING



F E E S T E L I J K E  O P E N I N G

SEPT 2023 |  OPENING DOOR WETHOUDER 



TIJD VOOR VRAGEN


